Projekt

z dnia 14 czerwca 2021 r.
Zatwierdzony przez ...........cccceeeeen...

UCHWALA NR ....ccveninnnnenns
RADY MIEJSKIEJ SEDZISZOW

z dnia 29 czerwca 2021 r.

w sprawie zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawierajq kolejne umowy, ktéorych przedmiotem
jest ta sama nieruchomos¢

Na podstawie art. I8 ust. 2 pkt 9 1it. a, art.40ust.1 iwust. 2 pkt3, art. 41 ust. 1 ustawy zdnia
8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z2020r. poz.713ze zm. z2020r.
poz. 1378), w zwigzku art. 13 ust. 1, art. 25 iart. 35 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z2020r. poz. 1990 ze zm. Dz. U. z2021r. poz. 111 poz. 234)
uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub na czas niecoznaczony oraz w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchomo$¢, w brzmieniu okreslonym w Zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc Uchwata Nr XX/212/2008 Rady Miejskiej w S¢dziszowie z dnia 27 czerwca 2008 roku
w sprawie: zasad nabywania, zbywania 1iobcigzania nieruchomo$ci oraz ich wydzierzawiania lub
wynajmowania na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata oraz w przypadku, gdy po umowie
zawarte] na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych przedmiotem jest ta sama
nieruchomo$¢ (Dz. Urz. Woj. Swiet. Nr 203 poz. 2746).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Sedziszowa.

§4. Uchwaiya wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej Sedziszow

Adam Mysiara
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Zatacznik do uchwaty Nr.........ccco.ce..
Rady Miejskiej Sedziszow
z dnia 29 czerwca 2021 r.
Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Uchwala okresla zasady nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po
umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktérych przedmiotem jest ta
sama nieruchomos¢.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:
Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Sedziszow,
Radzie - nalezy przez to rozumie¢ Rad¢ Miejska Sedziszow,
Burmistrzu - nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Sedziszowa,

Nieruchomosci - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$é gruntowa, budynkows i lokal uzytkowy potozone
na terenie Gminy Sedziszow,

Lokalu - rozumie sie przez to lokal uzytkowy,
Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

§ 3. Uchwala niniejsza nie normuje zasad gospodarowania lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad
gminnego zasobu mieszkaniowego.

§ 4. Nieruchomosciami stanowigcymi wiasnos¢ Gminy gospodaruje Burmistrz Sedziszowa, w oparciu
0 zapisy ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami oraz zasady okreslone niniejsza
Uchwata, o ile przepisy szczegdlne nie stanowig inaczej.

§ 5. Burmistrz w sprawach gospodarowania nieruchomos$ciami wydaje zarzadzenia.

Rozdzial 2.
Zasady nabywania nieruchomosci/lokali na rzecz gminy

Zasady nabywania nieruchomosci/lokali na rzecz gminy

§ 6. Burmistrz moze nabywac nieruchomosci/lokale na rzecz gminy w przypadkach uzasadnionych
interesem gminy, a w szczegolnosci:

1) potrzebami inwestycyjnymi gminy,
2) celami zwigzanymi z realizacja zadan wtasnych i zleconych gminy,
3) tworzeniem gminnego zasobu nieruchomosci,
4) realizacja budownictwa mieszkaniowego,
5) scalaniem i ponownym podziatem nieruchomosci na dziatki gruntu,
6) w uzasadnionych przypadkach wzgledami spotecznymi dla potrzeb uzytecznosci publicznej,
7) celami zwigzanymi z rozwojem gminy,
8) realizacja urzadzen infrastruktury technicznej,
9) realizacjg innych uzasadnionych celéw publicznych.
§ 7. Nabycie nieruchomosci na rzecz gminy nastgpuje w drodze:
1) umowy sprzedazy,
2) wykonania prawa pierwokupu lub odkupu,

3) przyjecia darowizny, nieodptatnego przekazania, spadku lub zapisu,
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4) zamiany nieruchomosci,

5) oddania w uzytkowanie wieczyste,

6) wywlaszczenia,

7) komunalizacji mienia Skarbu Panstwa,

8) przejecia na wlasno$¢ gminy na podstawie innych tytuldéw prawnych na mocy przepisoOw szczegdlnych
m.in. na podstawie decyzji podziatu nieruchomosci,

w drodze decyzji o realizacji inwestycji celu publicznego na podstawie ustawy z dnia 10 kwietnia 2003 r.
o szczegblnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog publicznych.

§ 8. 1. Warunki nabycia nieruchomosci ustala w imieniu gminy Burmistrz w drodze rokowan.

2. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych potrzebami gminy nabycie nieruchomo$ci moze nastgpic
w formie przystgpienia do przetargu.

3. Przystapienie do rokowan lub przetargu moze by¢ podjete pod warunkiem, ze planowana transakcja
znajduje pokrycie w budzecie gminy.

4. Z przeprowadzonych rokowan sporzadza si¢ protokot.

5. W przypadku nabywania nieruchomosci/lokalu na rzecz gminy w formie przetargu do licytacji
przystepuje Burmistrz lub z jego ramienia inna osoba dziatajaca na podstawie i w granicach udzielonego mu
przez Burmistrza pisemnego petnomocnictwa, ktore okresla maksymalng wysokos$¢ oferty gminy.

Rozdzial 3.
Zasady zamiany nieruchomosci/lokali

§ 9. Zamiany nieruchomosci/lokali dokonuje si¢ w przypadkach uzasadnionych interesami gminy.

§ 10. Zamiany nieruchomosci/lokali dokonuje si¢ po uprzednim przeprowadzeniu rokowan i sporzadzeniu
protokotu z tych czynnosci.

§ 11. W przypadku nieréwnych warto$ci zamienianych nieruchomosci/lokali stosuje si¢ doptate, ktorej
wysokos$¢ jest rowna roznicy warto$ci zamienianych nieruchomosci oszacowanej przez rzeczoznawce
majatkowego.

§ 12. Zasady okreslone w§ 10i§ 11 stosuje si¢ odpowiednio w przypadku zamiany wlasnos$ci
nieruchomosci/lokali na prawo uzytkowania wieczystego lub prawa uzytkowania wieczystego na wilasnosc
nieruchomosci, a takze wzajemnej zamiany praw uzytkowania wieczystego.

§ 13. Zamiana wlasnosci nieruchomosci/lokalu, prawa uzytkowania wieczystego na prawo wiasnosci,
prawa wlasnosci nieruchomos$ci na prawo uzytkowania wieczystego dokonywana miedzy gming, a inng
jednostka samorzadu terytorialnego, badz miedzy gming, a Skarbem Panstwa moze nastepowaé bez
dokonywania doptat w przypadku rdznej wartosci zamienianych nieruchomosci. Zawarcie takiej umowy
zamiany wymaga jednak uprzedniej zgody Rady wyrazonej w formie uchwaty.

Rozdzial 4.
Zasady zbywania nieruchomosci/lokali stanowiacych wlasno$¢ gminy

§ 14. Burmistrz moze zbywaé nieruchomosci/lokale wchodzace w skltad zasobu gminy, jezeli
nieruchomosci/lokale te sg zbgdne do realizacji zadan gminy i zaspokajania potrzeb ogdlnych mieszkancow
a takze, gdy przemawia za tym stuszny interes ekonomiczny gminy.

§ 15. 1. Zbycie nieruchomosci/lokalu moze nastapi¢ w trybie przetargowym lub w drodze bezprzetargowej
- stosownie do przepisOw ustawy ipostanowien niniejszej uchwatly, po uprzednim przeznaczeniu
nieruchomosci/lokalu do zbycia i ujgciu jej w stosownym wykazie zarzadzenia Burmistrza.

2. Ceng nieruchomosci okresla Burmistrz w zarzadzeniu, z uwzglednieniem przepiséw ustawy.

§ 16. 1. Przetarg organizuje Burmistrz w trybie przewidzianym w przepisach ogolnie obowigzujacych
z zachowaniem nast¢pujacych zasad:

1) ustalajac cene wywotawcza w pierwszym przetargu nie nizsza niz warto$¢ nieruchomosci/lokalu okre$long
przez rzeczoznawce¢ majatkowego w operacie szacunkowym zbywanej nieruchomosci/lokalu;
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2) nieruchomosci/lokale nie zbyte w pierwszym przetargu wystawia si¢ do drugiego przetargu, a cena moze
by¢ obnizona do 50% ceny wywolawczej z pierwszego przetargu,

3) nieruchomosci/lokale nie zbyte w drugim przetargu moga by¢ zbyte w trybie bezprzetargowym, po
przeprowadzeniu rokowan.

§ 17. 1. W celu przeprowadzenia przetargu Burmistrz powotuje Komisj¢ Przetargowa.
2. Z przebiegu przetargu sporzadza si¢ protokoét, ktory jest podstawa do zawarcia umowy.
§ 18. 1. Rokowania w imieniu gminy prowadzi Burmistrz.

2. Rokowania dotyczg warunkéow zbycia m.in. rozloZenia ceny na raty iinnych istotnych postanowien
z wyjatkiem wysokosci ceny.

3. Po przeprowadzonych rokowaniach Burmistrz w drodze zarzadzenia zajmuje stanowisko w sprawie
zbycia nieruchomosci lub odmowy zbycia.

4. Podstawa zarzadzenia jest protokot rokowan.

Rozdzial 5.
Zasady obciazania nieruchomosci/lokali stanowiacych wlasno$¢ gminy

§ 19. 1. Nieruchomosci/lokale stanowiace wlasno$¢ gminy moga by¢ obcigzone ograniczonymi prawami
rzeczowymi na rzecz osob fizycznych iprawnych. Zarzadzenie w przedmiocie obcigzenia nieruchomosci
wydaje Burmistrz i nie wymaga zgody Rady.

2. Obcigzanie nieruchomos$ci nastepowaé bedzie wedlug zasad okreslonych w ustawie z dnia 23 kwietnia
1964 r. Kodeks cywilny oraz w ustawie z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiggach wieczystych i hipotece.

Rozdzial 6.
Zasady wydzierzawienia lub wynajmowania nieruchomosci/lokali na czas oznaczony dluzszy niz 3 lata
lub na czas nieoznaczony oraz w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony
zawierajq kolejne umowy, ktéorych przedmiotem jest ta sama nieruchomosé/lokal

§ 20. 1. Dzierzawcoéw/najemcoOw nieruchomosci/lokali stanowigcych wlasno$¢ gminy albo pozostajacych
we wladaniu gminy wytania si¢ w drodze przetargu z zastrzezeniem § 21 niniejszej uchwatly.

2. W przypadku nie wylonienia dzierzawcy/najemcy w pierwszym przetargu, moze by¢ ogloszony drugi
przetarg, przy czym wywolawcza stawka czynszu moze by¢ obnizona do 50%.

3. Decyzje o postawieniu nieruchomosci/lokalu do wydzierzawienia/wynajmu podejmuje Burmistrz
w formie zarzadzenia, ktérego zatacznikiem jest stosowny wykaz.

§ 21. Nieruchomosci/lokale mogg by¢ wydzierzawiane/wynajmowane Ww trybie bezprzetargowym po
zajgciu pozytywnego stanowiska przez Rade w formie uchwaty, zgodnie z zapisami ustawy.

§ 22. 1. Przedmiotem przetargu na dzierzaw¢/najem jest stawka czynszu netto za 1 metr kwadratowy.
Wysokos¢ stawki wywolawczej czynszu okre§la Burmistrz w zarzadzeniu.

2. Stawka czynszu dzierzawnego bedzie podlega¢ corocznej waloryzacji o srednioroczny wskaznik wzrostu
cen towardéw i ustug konsumpcyjnych oglaszany przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku
Urzgdowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.
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Uzasadnienie

Wojewodzki Sad Administracyjny w Kielcach prawomocnym orzeczeniem sygn. akt. II SA/Ke 550/20,
sprawy ze skargi Prokuratora Rejonowego w Jedrzejowie na Uchwalte Nr XX/212/2008 Rady Miejskiej
w Sedziszowie z dnia 27 czerwca 2008 r. w sprawie: ,,zasad nabywania, zbywania i obcigzania nieruchomosci
oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas nieoznaczony, na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata oraz
w przypadku, gdy po umowie zawartej na czas oznaczony do 3 lat strony zawieraja kolejne umowy, ktorych
przedmiotem jest ta sama nieruchomo$¢” stwierdzit niewaznosci §191 §23 zdanie 2, 314 zaskarzonej
uchwaty.

W zwiazku z powyzszym, nalezalo opracowaé projekt uchwaty okre§lajacy zasady nabywania, zbywania
i obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania zgodnie z aktualnie obowigzujacymi
przepisami prawa co pozwoli na przejrzyste gospodarowanie nieruchomosciami Gminy Sedziszow.

W zwiazku z powyzszym, podjecie niniejszej uchwaty jest w pelni uzasadnione.
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